WOHNUNGEN in GROSSENGERSDORF

HauptstraRe 54 | 2212 GroRengersdorf

Wir beraten Sie gerne!

02846/7015

Gemeinniitzige Bau- und www.wav-wohnen.at
Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel“ Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at



WAV - Da sind wir daheim

WOHLFUHLEN in GROSSENGERSDORF

Die Marktgemeinde Groliengersdorf liegt inmitten der fraum-

haften Landschaft des Weinviertels im Bezirk Mistelbach, INFRASTRUKTUR
genauer gesagt am Nordrand des Marchfeldes. Die Marktge- - Arzte
meinde hat rund 1.480 Einwohner. Der Bauplatz befindet sich - Bank
im Nordwesten von GrolRengersdorf. - Nahversorger
- Bahnhof

Die Landschaft bietet ein abwechslungsreiches Naturerlebnis, - Gemeindeamt

das zum Wandern, Radfahren oder einfach zum Erholen ein-

ladr. BILDUNG

_ . _ o - Kindergarten
In Grofiengersdorf selbst gibt es einen Kindergarten sowie eine

. . . _ _ - Volksschule
Volksschule, weitere Bildungsmaoglichkeiten werden in Wolkers-
dorf angeboten.
Die Kellergassen von GroRRengersdorf kdnnen im Rahmen FREIZEIT

zahlreicher Veranstaltungen zum Thema Wein und Kellergasse - dliverse Verine

enfdeckt werden. - Buschenschanken/Heurige
Einige Vereine in den Bereichen Musik, Sport und Kultur prégen  MUSELE

den Ort und fordern das Miteinander.

Die Bezirkshauptstadt Mistelbach liegt rund 31 km (30 Fahrmi- MOBILITAT

nuten) entfernt, wahrend Wien in rund einer halben Stunde per - studliches Weinviertel

Auto erreicht werden kann. - rund 15 Min. nach Ganserndorf

- rund 15 Min. nach Gerasdorf bei Wien
- rund 30 Min. nach Mistelbach
- rund 30 Min. nach Wien
Marktgemeinde GROSSENGERSDORF - rund 40 Min. nach Tulln
Hauptstralle 129, 2212 GroRengersdorf
02245 882 01

gemeinde@grossengersdorf.gv.at

2 www.wav-wohnen.at




Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Nahversorger/
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Die WAV (Gemeinnutzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel®) errichtete in der Marktgemeinde GroRRen-
gersdorf eine innovative Wohnhausanlage. Diese fugt sich luckenlos und mit den neuesten Energiesparstandards in
das gegebene Ortsbild ein und bereichert so die Gemeinde.

Insgesamt entstanden 7 Wohnungen mit jeweils ca. 46 m* - 60 m> Wohnnutzfldche, die in Miete vergeben werden.
Fur diese Wohnhausanlage gibt es ein Carport mit 14 Stellplatzen, es befindet sich am gegenuberliegenden Grund-
stlck, jenseits der Hauptstrale.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Gemeinschaftsraum, ein 6ffentli- PLANUNG

ches (behindertengerechtes) WC, Fahrrad- und Kinderwagenraum, Architekt Litschauer ZT GmbH

Technikraum, Trockenraum, Mullraum, sowie die Abstellrdume und . .
rau . dirad wie dl Hmeu Muhlweg 6, 3822 Karlstein an der Thaya

zwei Wohnungen. Im Obergeschoss befinden sich die restlichen funf

www.arch-litschauer.at
Wohnungen.

Tel.: 02846 / 7015




WAV - Da sind wir daheim

Energieeffizientes Wohnen

Dieses Projekt wurde nach den Richtlinien der NO Wohnbauférderung als Niedrigstenergiehaus errich-
tet. Dies wirkt sich maRgeblich auf den Energieverbrauch und damit auch auf die Energie- bzw. Betriebskos-
tfen aus. Diese Senkung der Energiekosten wird einerseits mittels der kontrollierten Wohnraumliftung erreicht,

andererseits werden die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung des Hauses niedrig gehalten.

Energiekennzahl:
HWB,_ : 17,6 kWh/m*a

Lageplan Gebdude
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Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Lageplan Parkplatz
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WAV - Da sind wir daheim

Wohnungsubersicht:
+
Top | Geschof? Wnfl. Zimmer | Terrasse | Balkon >eparater Parkplatz | Eigenmittel Miete
Abstellraum

] vergeben

2 EG 60,33 m? 2 149 m? - ja 2 €21658,47| €700,-
3 1. OG 5396 m’ 2 - 79 m? ja 2 €20.00707| €642
4 1.OG 48,34 m’ 2 - - ja 2 €173186| €543
5 e

6 qe(geb

7 1.OG 60,32 m’ 2 - 14,7 m? ja 2 €21.61539| €705,

Stand: Februar 2025

Bei den angefiihrten Mieten wurde ein monatlicher WAV-MIETZUSCHUSS in H6he von € 160,- bis 31.12.2025
berticksichtigt.

Die Berechnung basiert auf aktuellen Annahmen. Je nach Zinsentwicklung kann es zu Anderungen der tatsédchlichen
monatlichen Belastung kommen.

Die monatliche Gesamtbelastung beinhaltet auch die Betriebskosten, allerdings ohne Strom, Heizung und individuellem
Wasserverbrauch.

6 www.wav-wohnen.at




B WA Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Schnitte & Ansichten
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WAV - Da sind wir daheim

Grundrisstuibersicht | ErdgeschoR

Diese Anlage verfugt Uber einen ca. 53 m? groRen Gemeinschaftsraum, der allen Bewohnerlnnen fiir soziale

Aktivitéten zur Verfugung steht.
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N WA Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Grundrisstuibersicht | 1. ObergeschoR
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WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Top 1| ErdgeschoR | 51 m*> Wohnnutzfléche

Top 6 gleicher Grundriss - Balkon
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N WA Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Grundriss Top 2 | ErdgeschoR | 60 m? Wohnnutzfléche

Top 7 gleicher Grundriss - Balkon
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WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Top 3 | 1. ObergeschoR | 54 m? Wohnnutzfléche
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Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Grundriss Top 4 | 1. ObergeschoR | 48 m* Wohnnutzfléche
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WAV - Da sind wir daheim

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BAUWEISE
- Massivbauweise
- Niedrigstenergiebauweise (HWB, : 17,6 kWh/m?’a)

LUFTUNGSINSTALLATION

- kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmerdckgewinnung

HEIZUNGSINSTALLATION

- Zentralheizungsanlage mit Biogas EVN

SANITAREINRICHTUNGEN
- Kunststoffbadewanne
- Waschbecken

- Hadnge-WC mit Einbauspulkasten

BAUTISCHLERARBEITEN
- furnierte Holzturblatter in Buche-Optik

- Holz- bzw. Stahlzargen

FLIESENLEGERARBEITEN
- Verfliesung in den Sanitérrdumen
- Wandverfliesung auf ca. 2,10 m Hohe

- Wandfliesen: weil3, Bodenfliesen: grau

14

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

- weiRe Wand- u. Deckenanstriche (Innendispersionsbasis)

FENSTERKONSTRUKTIONEN
- Kunststofffenster m. 3-fach Warmeschutzisolierverglasung
- AuBenfensterbdnke: in Alu

- Innenfensterbdnke: kunststoffbeschichtet, weil}

ELEKTROINSTALLATIONEN

- Deckenauslasse, Steckdosen und Schalter in
sinnvoller Anzahl und Anordnung

- Digitale SAT-Anlage fur externen Receiver

- Leerverrohrungen fur Telefon-/Internetversorgung
(Der Anschluss ist vom Mieters selbst zu beantragen.)

- eigene Stromzdahler pro Wohneinheit

- Photovoltaikanlage

SONNENSCHUTZ

- elektrische AuRenraffstores in den Wohnréumen

BODENBELAGE
- generell keine Bodenbelage (auker Sanitdrraume)

- Estrich: normgerecht fUr Bodenbeldge mit 10 mm

www.wav-wohnen.at
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Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Wie komme ich zu meinem neuen DAHEIM?

INFORMIEREN

Sie suchen ein neues Zuhause? Dann sind Sie
bei uns genau richtig! Die ersten Informatio-
nen zu unserem Angebot finden Sie auf unserer
Webseite www.wav-wohnen.at. Naturlichberaten
wir Sie auch gerne am Telefon unter 02846/7015

oder personlich bei einem Beratungstermin.

VERGABE (Projekte in Bau/Planung)

Die Bauarbeiten des neuen Zuhauses schreiten
voran und auch sdamtliche Unterlagen und
Kalkulationen sind fixiert. Nun folgt die Vergabe
der Einheiten! Dazu werden die vorgemerkten
Interessenten zu einem Vergabetermin eingela-

den, wo personlich die Einheiten zugeteilt werden.

RESERVIERUNG (fertige Projekte)

Die Besichtigung hat Sie bereits Uberzeugt, doch
Sie brauchen noch etwas Zeit um sich der Sache
sicher zu werden? Kein Problem! Wir kbnnen lhre
gewunschte Wohnung oder das erwdhlte Rei-

henhaus fur zwei Wochen reservieren.

SCHLUSSELUBERGABE

Nun halten Sie den Schlussel lhres neuen Zu-
hauses in eigenen Handen! Unsere Mitarbeiter
erkléren lhnen vor Ort alle technischen Details

und fertigen ein Protokoll an.

WOHLFUHLEN
Nun ist alles erledigt und Sie kdnnen jetzt Ihr
neues Zuhause genielRen. Wir widnschen viele

schone Stunden in den eigenen vier Wanden!

Tel.: 02846 / 7015
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VORMERKUNG (Projekte in Bau/Planung)

Beim auserwdhlten neuen Zuhause handelt
es sich um ein geplantes Projekt? Dann ist der
nachste Schritt eine unverbindliche Vormerkung!
Denn bei der Vergabe wird nach Vormerkdatum
vorgegangen. Das heildt, wer zuerst kommt,
mahlt zuerst! Sollte allerdings kein Interesse mehr
bestehen, kann die Vormerkung naturlich wieder

aufgehoben werden.

BESICHTIGUNG

Egal ob in Bau oder schon fertig, das zukinftige
Zuhause mochten Sie naturlich selbst in Augen-
schein nehmen! Je nach Baufortschritt bzw. nach
Verfugbarkeit vereinbaren wir mit Ihnen gerne

einen Termin fUr eine Besichtigung.

VERTRAG

Sie haben sich fur Ihr neues Zuhause entschie-
den? Gratfulation! Nun sind die eigenen vier
Wande zum Greifen nahe! Um einen Mietver-
frag fur Sie ausfertigen zu kdnnen, brauchen wir
Unterlagen zu lhrer Person. Sobald alles gepruft
wurde, kann der Vertrag von lhnen und von uns

unterzeichnet werden.

HAUPTWOHNSITZ
Fast geschafft! Nur noch den Hauptwohnsitz im
neuen Daheim melden und die Bestatigung an

uns retournieren.

15




WAV - Da sind wir daheim

Finanzierung und Forderung

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Herstellkosten der Wohnhaus- bzw. Reihenhausanlage bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kos-

ten fUr das Zubehdr wie zum Beispiel PKW-Stellplatze, Loggia, Balkon, Terrasse, Garten.

MIETE (monatliche Ruckzahlung)

Die Miete ist monatlich an die WAV zu entrichten (Bankeinzug, Zahlungsanweisung, Dauerauftrag, etc.) und setzt sich
folgendermafen zusammen:

- Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen

- Annuitat des zur Finanzierung beanspruchten Hypothekardarlehens

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (zur Erhaltung und fur Verbesserungsarbeiten an der Anlage)

- Rucklage von 2 % der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile

- Umsatzsteuer

- Betriebskosten (genauere AufschlUsselung im Absatz ,Betriebskosten)

Zur Miete kommen nur noch die Energiekosten (Heizung, Warmwasser, Strom) hinzu.

BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

- Offentliche Abgaben (Kanal-, Mull-, Wassergebuhren, Grundsteuer)

- Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung, Katastrophenschutz)

- Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Stiegenhausreinigung, Kinderspielplatz,
Grunflachenpflege, Winterdienst, Mullplatze, usw.)

- Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumltftung, usw.)

- Rauchfangkehrergebuhr (je nach Objekt)

- Kosten fur die Liffanlage

MIETE MIT KAUFOPTION

Beim Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption® wird eine Wohnung bzw. ein Reihenhaus erst angemietet mit der
Moglichkeit, drei Mal in 20 Jahren (frhestens nach 5 Jahren vom Erstbezug gerechnet) zu kaufen. Falls Sie sich do-
gegen entscheiden, kdnnen Sie naturlich auch Mieter bleiben. Somit ist dieses Finanzierungsmodell sehr flexibel und

fur jeden geeignet.
EIGENMITTEL

Die Eigenmittel sind mindestens in der Hohe der Grundkosten zu leisten und sind vor der SchlusselUbergabe zu bezah-

len, da ansonsten die Wohnung/das Reihenhaus nicht Gbergeben werden kann.

16 www.wav-wohnen.at




N WA Wohnhausanlage 2 in GROSSENGERSDORF

Finanzierung und Forderung

WOHNUNGSVERGABE DURCH DAS LAND NIEDEROSTERREICH
Bitte beachten Sie, dass in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien dem Land Niederdsterreich ein Vorschlagsrecht fur
die Vergabe jeder vierten, neu errichteten Wohneinheit zusteht. Jene Einheiten stehen zu einem uns nicht bekannten

Zeitpunkt online auf hitps:/www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html. Falls Ihr gewlnschtes Top unter die Verga-

be des Landes Niederdsterreich fallt, ersuchen wir um lhre Onlinebewerbung direkt beim Land Niederdsterreich.

FORDERUNG

Dieses Projekt wird mithilfe der NO Wohnbauférderung errichtet. Die Wohnungsférderung erfolgt mittels eines gefér-
derten Bankendarlehens (Objektdarlehen), wobei das Land Niederosterreich dafir haftet und eine Zinsobergrenze
zwischen 1% und 3 % garantiert. Die RUckzahlung erfolgt Uber 31,5 Jahre nach einem fix vorgegebenen Tilgungsplan.

Fur die Errichtung eines Projektes streben wir prinzipiell nur die hdchstmaogliche Férderung an.

EINKOMMENSOBERGRENZEN FUR DIE ANMIETUNG

Das Jahresnettoeinkommen darf folgende Betrdge nicht tberschreiten:
- fUr eine Person: € 50.000,-

- fur zwei Personen: € 70.000,-

- pro Kind: €10.000,-

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Moglichkeit um Wohnzuschuss seitens des Landes Niederdsterreich anzusuchen. Die Hohe des Wohn-
zuschusses richtfet sich nach Familiengrofie, dem Familieneinkommen, der Grofie der Wohneinheit und dem monat-
lichen Wohnungsaufwand. Als unseren Service fur Sie erledigen wir gerne das Ansuchen beim Land Niederdsterreich.
Dazu mussen Sie uns lediglich die Unterlagen fur das jahrliche Ansuchen zur Verfugung stellen. Der Wohnzuschuss
wird in Form eines nicht rickzahlbaren Annuitdtenzuschusses ausbezahlt. Wohnzuschuss kénnen Personen mit dster-
reichischer oder gleichgestellter Staatsburgerschaft erhalten, die mindestens 5 Jahre ohne Unterbrechung in Oster-

reich inren Wohnsitz hatten.

HAUPTWOHNSITZ
Laut NO Wohnbauférderung muss in den geférderten Projekten der Hauptwohnsitz begrindet werden. Dazu brau-

chen wir eine Bestatigung des Hauptwohnsitzes mittels unterfertigiem Meldezettel.

IMPRESSUM

Wir weisen darauf hin, dass sich bei den abgebildeten Visualisierungen, Planen, Grundrissen, Ausfuhrungen, Mieten und Eigenmittel im Zuge der
Projektverwirklichung noch Anderungen ergeben kénnen. Diese Broschire dient lediglich zur Erstinformation. Es wird keine Garantie fir die Richtigkeit
bzw. Aktualitat der Angaben Ubernommen. Stand: Februar 2025 (Bestandsvergabeplan: 14.11.2023)
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Anmeldeformular

N O, e
GEbUI SO UM bbbttt
= 7T 4 TSP
Yo <=1 OO
=1 = oY o OSSPSR
=117, T 1| TSR RTSTTPTR

SHAATS D UNg IS OOt s

Ehepartner (LebenSgefEINITE): ...
GEU SO UM e
B UL s

AT S S . e

Kinder

NOMIE: e Geburtsdatum: ...
NOMEI e Geburtsdatum: ...
NOME: s Geburtsdatum: ...

NOMIE: e Geburtsdatum: ...

(Familien-)Einkommen ca. NettO MONGTIICI € ...ttt

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NO Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere fiir: Top Nr. ...
Sollte dieses Top nicht mehr frei sein, bin ich auch interessiert an: Top Nr. ..o,

Top Nr. ... *
Ort, Datum

* Bei mehreren Vormerkungen fur das gleiche Top erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.
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BAUEN+

DA SIND WIR DAHEIM ol

Damit Sie zu Ihrem DAHEIM kommen, machen wir uns flir Sie stark:

/ Individuelle Kundenbetreuung
/ Férderungsabwicklung

/ Finanzierungsberatung

In den folgenden BEZIRKEN:

/ Amstetten / Korneuburg

/ Ganserndorf / Krems
/ Gmund / Melk

/ Hollabrunn / Mistelbach

/ Horn / Modling

Gemeinniitzige Bau- und

Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel“

/ Hausservice

/ Hausverwaltung

/ Planung und Ausfuhrung

/ St. Pélten

/ Waidhofen/Thaya

l/ Waidhofen/Ybbs

/ /wettl

www.wav-wohnen.at
Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at




