Visualisierung: Architektin DI Kerstin Haidinger

REIHENHAUSER in KLEINWIESENDORF

3701 Kleinwiesendorf

Wir beraten Sie gerne!

02846/7015

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und www.heim-wohnen.at
Siedlungsgenossenschaft HEIM reg. Gen.m.b.H. Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at
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WOHLFUHLEN in KLEINWIESENDORF

Kleinwiesendorf gehort zur Marktgemeinde Grolweikersdorf

INFRASTRUKTUR

- Arzte und Apotheke in GroRweikersdorf

und liegt im westlichen Weinviertel im Bezirk Tulln. Die Gemein-

de hat rund 3320 Einwohner wovon ca. 220 in Kleinwiesendorf

ansassig sind. Der Bauplatz selbst befindet sich am stdlichen - Banken in Groweikersdorf

Ende der Ortschaft. In Kleinwiesendorf sind zahlreiche Wein- - Gemeindeamt in GroRweikersdorf

baubetriebe sowie ein Gasthaus angesiedelt. - Postpartner in Groweikersdorf

Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und diverse

Freizeitangebote gibt esim nur 3 Kilometer entfernten GrofR-

BILDUNG

weikersdorf. Von dort aus gelangt man auch auf die B4/Horner
- Kindergarten in GrolRweikersdorf

StraRke, die eine ideale Verbindung fur Pendler darstellt (Wien
- Volksschule in Grofdweikersdorf

ca. 45 Min.). Ebenfalls interessant fur Pendler ist die Bahnver- .
- NO Mittelschule in GroRweikersdorf

bindung mit der Haltestelle in Grokweikersdorf (Wien ca. 45

Min.).

Am nur 6 km entfernten Heldenberg findet man gleich mehrere FREIZEIT
Ausflugsziele. Dazu z&hlt Koller's Oldtimermuseum, das Trai- - EEEIRGIUE
ningszentrum der Spanischen Hofreitschule, das Steinzeitdorf - Weingiter
mit Kreisgraben, der Greifvogelpark und die Radetzky Gedenk- - Sportplatz

statte. FUr FuRballbegeisterte gibt es direkt in Kleinweisendorf - Frellsee i CreRwelcrsder

einen Sportplatz. - Rad- und Wanderwege in der Umgebung

Die Bezirkshauptstadt Tulln liegt rund 18 km (20 Fahrminuten)

entfernt.

MOBILITAT

- westliches Weinviertel

- rund 3 km nach GroRweikersdorf

- rund 6 km nach Heldenberg

- rund 18 km nach Tulln

- rund 52 km (ca. 45 Min.) nach Wien
- gute Bahnverbindung

Marktgemeinde GROSSWEIKERSDORF
Hauptplatz 7, 3701 GroRweikersdorf
02955 70 204, gemeinde@grossweikersdorf.gv.at

2 www.heim-wohnen.at




Reihenhausanlage in KLEINWIESENDORF

Orthofoto Kleinwiesendorf

s Richtung GroRweikersdorf
(3 km entfernt)

Die Heim (Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft HEIM) errichtet in Kleinwiesendorf (Marktge-
meinde GroRweikersdorf) eine innovative Reihnenhausanlage. Diese fugt sich ltckenlos und mit den neuesten Energie-
sparstandards in das gegebene Ortsbild ein und bereichert so die Gemeinde.

Insgesamt entstehen 8 Reihenhduser, angeordnet in 6 Reihenhduser und ein Doppelhaus, die jeweils von 113 m?* bis
119 m?* Wohnnutzfldche verfugen und in Miete mit Kaufoption vergeben werden. Die Eigengdrten weisen eine Fldche

von 51 m? bis 322 m?.

Die Hauser bestehen aus Erd- und Obergeschold und verfugen Uber jeweils 2 PKW-Abstellplatze. Der offene Wohn/
Essbereich mit Kiichenbereich im Erdgeschol wird durch die in den

Garten fUhrende Terrasse erweitert. Zusdatzlich sind im ErdgeschoR PLANUNG

noch ein Abstellraum, ein Vorraum, ein Technikraum und ein WC si- Architektin DI Kerstin Haidinger

fuiert. Im Obergeschol befinden sich ein Schlafzimmer mit Schrank- WilheringstraRe 7, 3500 Krems/Donau

raum, zwei Kinderzimmer, ein Vorraum, ein WC und ein Badezimmer.

www.arch-haidinger.at
Ein AulRenabstellraum bietet Platz fUr Fahrrader und Gartengerdte.

Tel.: 02846 / 7015 3
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Energieeffizientes Wohnen

Dieses Projekt wird als Niedrigenergiehaus errichtet. Dies wirkt sich maRkgeblich auf den Energieverbrauch und da-
mit auch auf die Energie- bzw. Betriebskosten aus. Diese Senkung der Energiekosten wird einerseits mittels einer

Photovoltaikanlage erzielt, andererseits werden die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung des Hauses

niedrig gehalten.

Energiekennzahl:
HWB,_ : 28,5 kWh/m’a (Reihenhduser)
HWB,_: 33,6 kWh/m’a (Doppelhduser)

Lageplan:

Zufahrtsstrale

Eigengarten

bstellplatze

K

Eigengarten

Eigengarten

4 www.heim-wohnen.at




Reihenhausanlage in KLEINWIESENDORF

Reihenhausubersicht:

Top | Typ Wnfl. Eigengarten | Zimmer | Terrasse | Abstellraum | Parkplatz | Eigenmittel Miete
1 DH 113 m? 78 m? 4 13m? 2Raume 2 € 81.208,33 €1.312)7
2 | DH 113 m? 122 m? 4 13m? 2 Raume 2 €96.508,10 €1.293,00
3 RH 113 m? 1'm? 4 11m? 2 Raume 2 € 81.890,10 €1.340,56
4 | RH 113 m? 51m? 4 13m? 2Raume 2 €80.453,27 €1.283,67
5 RH 119 m? 66 m’ 4 13m? 2 Raume 2 € 85.069,05 €1.363,39
6 RH 119 m? 85 m? 4 13m? 2 Raume 2 € 85.309,16 €1.372,88
7 RH 113 m? 104 m? 4 13m? 2Raume 2 €81.890,10 €1.340,56
8 | RH 113 m? 322 m? 4 1Tm? 2 Raume 2 € 83.805,88 €1.416,40

Die Berechnung basiert auf aktuellen Annahmen. Je nach Zinsentwicklung kann es zu Anderungen der tatsdchlichen
monatlichen Belastung kommen.

Die monatliche Gesamtbelastung beinhaltet auch die Betriebskosten, allerdings ohne Strom, Heizung und individuellem
Wasserverbrauch.

WAV als Kooperationspartner

Gleich

wonlfuh!

-Zuhause

unter 02846/7015

sichern!

Um Ihnen das bestmaogliche Service bieten zu kdnnen, wird die Gemeinnutzige Bau-,

Wohn- und Siedlungsgenossenschaft HEIM von ihrem langjéhrigen Kooperationspartner,

der Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft WAV, in der Vermarktung der Reihenhduser unterstitzt.
Daher werden Sie am Telefon kompetent von den Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen der WAV beraten und
Besichtigungen kénnen ebenfalls Giber die WAV durchgefiihrt werden. Naturlich steht Ihnen auch das Team der

HEIM bei Fragen und Anliegen zur Verflgung.

Tel.: 02846 / 7015 5
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Grundriss | Doppelhaus | ErdgeschoR | 113 m? Wohnnutzfléche

[

abgebildeter Grundriss: Top 1

gespiegelter Grundriss :Top 2

AulRenflaichen variieren
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Reihenhausanlage in KLEINWIESENDORF

Grundriss | Doppelhaus | ObergeschoR | 113 m?> Wohnnutzfléche
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Reihenhausanlage in KLEINWIESENDORF

Grundriss | Reihenhaus | ObergeschoR | 113 m? Wohnnutzfléiche
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Grundriss | Reihenhaus | ErdgeschoR | 119 m?> Wohnnutzfléche

abgebildeter Grundriss: Top 5
gespiegelter Grundriss :Top 6

AulRenflaichen variieren

10



/N_o%.: \
%/ IS/Z7 \

o e

[ o

\J.l__u

L
x
@)
(@]
Z
m
N
—
<
Ll
—
N4
=
)
(9)]
S
=
o
(2]
S5
O
<
c
o
=
o)
x

N\ S —

M /6]
poted o

Jatwiz

W Z6°€
poxed
wneyueIyos

W 2JG)
ped o
Jalwrz

11

(O D)

\——( \ S—

Grundriss | Reihenhaus | ObergeschoR | 119 m? Wohnnutzfldche
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BAUWEISE
- Massivbauweise
- Niedrigenergiehaus (HWB,_ : 28,5 bzw. 33,6 kWh/m?a)

HEIZUNGSINSTALLATION
- Luft/Wasserwarmepumpe mit Deckenheizung

- Kihlung im Sommer moglich

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

- weilke Wand- u. Deckenanstriche (Innendispersionsbasis)

SANITAREINRICHTUNGEN

- Kunststoffoadewanne

- Waschbecken

- Hange-WC mit Einbauspulkasten

- Dusche

BAUTISCHLERARBEITEN
- weilRe Holzturblatter mit entsprechenden Beschldgen

- weilke Holzzargen

FLIESENLEGERARBEITEN
- Verfliesung in den Sanitarrdumen

- Wandverfliesung: Bad ca. Zargenoberkante,

12

WC ca. 1,2 m Héhe Anspritzwand

- Wandfliesen: weil3, Bodenfliesen: grau

FENSTERKONSTRUKTIONEN
- Kunststofffenster m. 3-fach Warmeschutzisolierverglasung
- AuRenfensterbdnke: in Alu

- Innenfensterbdnke: kunststoffbeschichtet, weil

ELEKTROINSTALLATIONEN

- Deckenauslasse, Steckdosen und Schalter siehe
Plandarstellung

- Digitale SAT-Anlage fUr externen Receiver

- Leerverrohrungen fur Telefon-/Internetversorgung
(Der Anschluss ist vom Mieters selbst zu beantragen.)

- eigene Stromzdhler pro Wohneinheit

- Photovoltaikanlage 4,8 kWp

BODENBELAGE
- Nassréume, Abstellraum, Technikraum: Fliesen

- Wohnbereiche: Eichenparkettbdden

KAMIN

- Schiedel-Kingfire-Kamin im Wohnbereich

www.heim-wohnen.at




Reihenhausanlage in KLEINWIESENDORF

Wie komme ich zu meinem neuen DAHEIM?

INFORMIEREN

Sie suchen ein neues Zuhause? Dann sind Sie
bei uns genau richtig! Die ersten Informatio-
nen zu unserem Angebot finden Sie auf unserer
Webseite www.wav-wohnen.at. Naturlichberaten
wir Sie auch gerne am Telefon unter 02846/7015

oder personlich bei einem Beratungstermin.

VERGABE (Projekte in Bau/Planung)

Die Bauarbeiten des neuen Zuhauses schreiten
voran und auch samtliche Unterlagen und
Kalkulationen sind fixiert. Nun folgt die Vergabe
der Einheiten! Dazu werden die vorgemerkten
Intferessenten zu einem Vergabetermin eingela-

den, wo persénlich die Einheiten zugeteilt werden.

RESERVIERUNG (fertige Projekte)

Die Besichtigung hat Sie bereits Uberzeugt, doch
Sie brauchen noch etwas Zeit um sich der Sache
sicher zu werden? Kein Problem! Wir kbnnen Ihre
gewunschte Wohnung oder das erwdhlte Rei-

henhaus fur zwei Wochen reservieren.

SCHLUSSELUBERGABE

Nun halten Sie den Schlussel lhres neuen Zu-
hauses in eigenen Handen! Unsere Mitarbeiter
erklgren lhnen vor Ort alle technischen Details

und fertigen ein Protokoll an.

WOHLFUHLEN
Nun ist alles erledigt und Sie kénnen jetzt lhr
neues Zuhause genielRen. Wir wunschen viele

schone Stunden in den eigenen vier Wanden!

Tel.: 02846 / 7015

VORMERKUNG (Projekte in Bau/Planung)

Beim auserwdhlten neuen Zuhause handelt
es sich um ein geplantes Projekt? Dann ist der
nachste Schritt eine unverbindliche Vormerkung!
Denn bei der Vergabe wird nach Vormerkdatum
vorgegangen. Das heildt, wer zuerst kommt,
mahlt zuerst! Sollte allerdings kein Interesse mehr
bestehen, kann die Vormerkung naturlich wieder

aufgehoben werden.

BESICHTIGUNG

Egal ob in Bau oder schon fertig, das zukinftige
Zuhause mochten Sie naturlich selbst in Augen-
schein nehmen! Je nach Baufortschritt bzw. nach
Verfugbarkeit vereinbaren wir mit Ihnen gerne

einen Termin fUr eine Besichtigung.

VERTRAG

Sie haben sich fur Ihr neues Zuhause entschie-
den? Gratulation! Nun sind die eigenen vier
Wande zum Greifen nahe! Um einen Mietver-
frag fur Sie ausfertigen zu kédnnen, brauchen wir
Unterlagen zu lhrer Person. Sobald alles gepruft
wurde, kann der Vertrag von lhnen und von uns

unterzeichnet werden.

HAUPTWOHNSITZ
Fast geschafft! Nur noch den Hauptwohnsitz im
neuen Daheim melden und die Bestatigung an

uns retournieren.

13
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Finanzierung

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Herstellkosten der Reihenhausanlage bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten fur das Zubehor

wie zum Beispiel PKW-Stellplatze, Terrasse und Garten.

MIETE (monatliche Riickzahlung)

Die Miete ist monatlich an die HEIM zu entrichten (Bankeinzug, Zahlungsanweisung, Dauerauftrag, efc.) und setzt sich
folgendermafien zusammen:

- Annuitat des zur Finanzierung beanspruchten Hypothekardarlehens

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (zur Erhaltung und fur Verbesserungsarbeiten an der Anlage)

- Rucklage von 2 % der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile

- Umsatzsteuer

- Betriebskosten (genauere AufschlUsselung im Absatz ,Betriebskosten®)

Zur Miete kommen nur noch die Energiekosten (Heizung, Warmwasser, Wasser- und Kehrgebuhren, Strom) hinzu.

BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

- Offentliche Abgaben (Kanal- und Mullgebuhren, Grundsteuer)

- Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung, Katastrophenschutz)

- Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, usw.)

MIETE MIT KAUFOPTION
Beim Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption* wird das Reihenhaus erst angemietet mit der Moglichkeit, frihes-
tfens nach 5 Jahren vom Erstbezug gerechnet, zu kaufen. Falls Sie sich dagegen entscheiden, kdnnen Sie naturlich auch

Mieter bleiben. Somit ist dieses Finanzierungsmodell sehr flexibel und fur jeden geeignet.

EIGENMITTEL
Die Eigenmittel sind sind vor der SchlisselUubergabe zu bezahlen, da ansonsten das Reihenhaus nicht Ubergeben

werden kann.

IMPRESSUM

Wir weisen darauf hin, dass sich bei den abgebildeten Visualisierungen, Plédnen, Grundrissen, Ausfuhrungen, Mieten und Eigenmittel im Zuge der
Projektverwirklichung noch Anderungen ergeben kénnen. Diese Broschure dient lediglich zur Erstinformation. Es wird keine Garantie fur die Richtigkeit
bzw. Aktualitét der Angaben dbernommen. Stand: Mai 2023

14 www.heim-wohnen.at




)y /hEEHEiM Reihenhausanlage in KLEINWIESENDORF

Anmeldeformular

N O . bbbt
GebUI SO UM et
B U Rt E e ettt
A eSS . bbbt
=1 =3 oY o OSSPSR PR TP
BVl bbbttt

STAOTShUIgErsSChOft: s

Ehepartner (LeDENSGEFENITE): ..o
GebUTSAOTUME e et
B U Rt E e ettt

AN S S . ettt

Kinder
NOIM . e Geburtsdatum: ...
NOIM . e Geburtsdatum: ...

NOMI: e Geburtsdatum: ...

(Familien-)Einkommen ca. Nnetto MONGTIICR € ..o

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NO Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere fiir: Top Nr. ...
Sollte dieses Top nicht mehr frei sein, bin ich auch interessiert an: Top Nr. ..o
Top Nr. ... *

*Bei mehreren Vormerkungen fur das gleiche Top

erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.

Wir beraten Sie gerne!

02846/7015

Ort, Datum

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und www.heim-wohnen.at

Siedlungsgenossenschaft HEIM Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at




DA SIND WIR DAHEIM

lhr Zuhause ist uns WICHTIG!

Wir schaffen fur Sie qualitatsvollen Wohnraum zu
leistbaren Preisen. Bei uns sind Sie daHEIM!

Wir beraten Sie gerne!

02846/7015

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und www.heim-wohnen.at

Siedlungsgenossenschaft HEIM reg. Gen.m.b.H. Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at




