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WAV - Da sind wir daheim

WOHLFÜHLEN in MELK
Melk ist eine Stadtgemeinde an der Donau westlich von Krems 

mit rund 6.000 Einwohnern. Der Bauplatz selbst befindet sich 

im Südosten in einem kleinen Siedlungsgebiet.

Melk gilt als das "Tor zur Wachau" und beeindruckt ganzjäh-

rig durch sein vielfältiges Freizeit- und Kulturangebot.  Hierzu 

zählt der Stadtpark, das neue Sport- und Freizeitzentrum, ein 

Eislaufplatz oder aber auch das Wachaubad. Für Kulturinte-

ressierte werden diverse Events in der Wachauarena oder im 

Stift angeboten. Die wohl bekannteste Sehenswürdigkeit, das 

Stift Melk, thront hoch über der Donau sowie der Stadt Melk. Es 

beherbergt das Benediktinerkloster sowie das älteste Stifts-

gymnasium Österreichs. 

Das "Alte Posthaus", die zwei Stadttürme, die gotische Pfarr-

kirche, die Sterngasse und die historischen Bürgerhäuser sind 

nur ein paar Beispiele für die Sehenswürdigkeiten der Melker 

Altstadt. Hier findet man ein umfangreiches Angebot an Cafés, 

Restaurants und Geschäften. Weitere Shoppingmöglichkeiten 

gibt es auch im Löwenpark, dem größten Einkaufszentrum des 

Bezirkes.

Die Stadt selbst lässt sich leicht zu Fuß erkunden, Wanderwe-

ge in unterschiedlichen Längen, an der Donau entlang oder 

durch den Wald, zeigen die Schönheit der Region. 

Für all jene die lieber auf dem Fahrrad unterwegs sind ist der 

Donauradweg ein Muss, gut ausgeschilderte und leicht be-

fahrbare Wege führen in die Täler Richtung Süden.

INFRASTRUKTUR
- Banken

- Ärzte

- Apotheke

- Einkaufszentrum

- Stadtgemeindeamt

- Landesklinikum 

BILDUNG
- Kindergärten

- Volksschule

- Mittelschule

- Musikschule

- Volkshochschule

- Polytechnische Schule

FREIZEIT
- Stift Melk

- Wachauarena

- Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Vereine

 

MOBILITÄT
- rund 22 Min. nach St. Pölten

- rund 35 Min. nach Krems

- rund 1 1/4 Stunden nach Wien

Stadtgemeinde MELK

Rathausplatz 11, 3390 Melk

0 2752 21100 6600 

buergermeisterbuero@stadt-melk.at
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Reihenhausanlage 2 in MELK

Die WAV (Gemeinnützige Bau- und Siedlungsgenossenschaft „Waldviertel“) errichtet in der Stadtgemeinde Melk eine 
weitere innovative Reihenhausanlage. Diese fügt sich lückenlos und mit den neuesten Energiesparstandards in das 
gegebene Ortsbild ein und bereichert so die Gemeinde.

Insgesamt entstehen 12 zweigeschossige Reihenhäuser mit jeweils ca. 113 m² Wohnnutzfläche. Alle Häuser  werden  in  
Miete  mit  Kaufoption vergeben, die zugeteilte Grundstücksfläche  beträgt  zwischen  ca. 199 m² und  ca. 255 m². 
Jedes Haus verfügt im Erdgeschoß über einen Vorraum inkl. Garderobe, einen Technikraum, ein WC und einen Wohn-
raum mit Küchennische. Im Obergeschoß gelangt man über den 
Gang in 3 Zimmer, sowie ins Bad und einen Abstellraum. Außer-
dem verfügt ein Schlafzimmer über einen eigenen Schrankraum. 
Weiters gibt es einen Balkon, der über die beiden anderen Zim-
mer zugänglich ist. Jede Einheit verfügt über einen vorgelagerten, 
barrierefreien Zugangsbereich und einen, das Haus umgeben-
den Eigengarten.

Bauplatz

bestehende Reihenhausanlage

Stiftsgynasium

Kirche

Stadtgemeindeamt

Landesklinikum

Bezirkshaupt-
mannschaft

Bahnhof

Bezirksgericht

Stadtpark

Einkaufszentrum

Wachaubad
Eislaufplatz

Mittelschule
Volksschule

Autobahn A1

Sportzentrum

NÖ Pflege- u. 
Betreuungszentrum

Kindergarten

Wachauarena

Sport- und Freizeitpark

Apotheke

PLANUNG
Architekt Zieser Ziviltechniker GmbH

Gedongasse 32, 3100 St. Pölten

www.zieserarchitekt.com

Orthofoto Melk
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WAV - Da sind wir daheim

Energieeffizientes Wohnen

Dieses Projekt wird nach den Richtlinien der NÖ Wohnbauförderung als Niedrigstenergiehaus errichtet. 

Dies wirkt sich maßgeblich auf den Energieverbrauch und damit auch auf die Energie- bzw. Betriebskos-

ten aus. Diese Senkung der Energiekosten wird einerseits mittels der kontrollierten Wohnraumlüftung erreicht,  

andererseits werden die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung des Hauses niedrig gehalten. Zur Sen-

kung der Stromkosten wird am Dach eine PV-Anlage errichtet.

Energiekennzahl: 

HWB
RK

:  22,3 kWh/m²a

Lageplan
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Reihenhausanlage 2 in MELK

Reihenhausübersicht:

Top Typ Wnfl.
Grund-
stück

Zimmer Terrasse Balkon Garten
Abstell-
raum

Carport-
stellplätze

 Eigenmittel
ca.

Miete

94

95

96

97

98 A 113 m² 217 m² 4 11 m² 4 m² ja 3 Räume 2 € 19.990,-  € 1.276,-

99 B 113 m² 224 m² 4 11 m² 4 m² ja 3 Räume 2 € 19.990,- € 1.281,-

100

101

102

103 B 113 m² 223 m² 4 11 m² 4 m² ja 3 Räume 2 €  19.990,- € 1.280,-

104

105

Stand: Februar 2024

vergeben

vergeben

vergeben

Die Berechnung basiert auf aktuellen Annahmen. Je nach Zinsentwicklung kann es zu Änderungen der tatsächlichen monatlichen 
Belastung kommen. Die monatliche Gesamtbelastung beinhaltet auch die Betriebskosten, allerdings ohne Strom, Heizung und 
individuellem Wasserverbrauch. 

Bei den oben angeführten Eigenmittel handelt es sich um Mindestbeträge, die eingebracht werden müssen. Es gibt 
aber auch die Möglichkeit, mehr als die angeführten Beträge einzubezahlen. Dies hat einen direkten Einfluss auf die 
Höhe Ihrer monatlichen Belastung, da durch höhere Eigenmittel im Hintergrund weniger Darlehensfinanzierung auf-
genommen werden muss. Somit sinkt auch die Zinsbelastung und weniger Darlehensrate muss bezahlt werden.

Nachstehend finden Sie anhand von Top Nr. 98 einige Musterberechnungen mit höheren Eigenmittel, natürlich sind 
auch andere Beträge nach individueller Vereinbarung möglich:

Top 98: Eigenmittel:  € 46.089,-  monatliche Miete: € 1.190,-
Eigenmittel: € 75.000,-  monatliche Miete: € 1.053,-
Eigenmittel: € 100.000,-  monatliche Miete: € 934,-
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Grundriss Top A | Erdgeschoß | 113 m² Wohnnutzfläche

VERGABEPLAN Melk RH 2 - "Stiftsblick"
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Erdgeschoß
Architekt Zieser Ziviltechniker GmbH
3100 St.Pölten, Gedongasse 32, Tel 02742/366007
1010 Wien, Marc Aurel-Straße 3, Tel 01/5332386-0, Fax DW 87
office@zieserarchitekt.com, www.zieserarchitekt.com

zieserArchitekt

12345

STUK 226

20
0

22
0

ST
U

K 
22

6

94
220

80 20
0

 Fix
STUK 226

10
0

21
5

10
0

80

ST
U

K 
22

1

96

210

117

221

80

200

RWM

RWM

K

90

200

 Fix
STUK 221

68 21
7

Raffstr.vorber.

211

13
2

50

50

341

1025

38

80

80

355

16
7

29336226

FO
K 

+1
,2

5
R

H
 2

05

FO
K 

EG
+1

,2
0 

= 
+2

33
,8

0

Te
rr

a
ss

e
+

1
,1

8
E

in
g

a
n

g
+

1
,1

8

FR unter LS
180cm

5

2

1

3
1

6
4

21
0c

m
 K

S

11
0c

m
30

cm

30
cm

 G
S

P

18
0c

m
D

A

30
cm

E
H

110cm

18
0c

m

TEL

T
V

F
R

 5
0c

m

7
20

0c
m

WL+BEW 200cm

K

21
0c

m

12
1

1 3

4

6 5 8

ob
er

st
er

 S
ch

. 1
10

cm

11
0c

m

Z
U

L

Z
U

L

7

A
L

5
A

L+
F

F
2x

V
er

ro
hr

t

A
L

am
 G

er
ät

eigens Abges.

19Stg
15

5
 / 30

22
0c

m

A
F

 2
20

cm

30
cm

30
cm

12
0 80

Lüftungsgitter
DN20

Be
to

ns
oc

ke
l 3

0c
m

Br
ie

fk
as

te
n

Kamin
(optional als

Sonderwunsch)

Zu
s.

W
M

-
An

sc
hl

us
s-

>

DL 80
DL 210

D
L 

90
D

L 
21

0

T
ra

u
fe

n
sc

h
o

tt
e

r+
R

a
se

n
ra

n
d

st
e

in

2%

2%

Raffstor

Handlauf Höhe = 90cm

Sc
hu

ha
bs

tre
ife

r 5
0/1

00
(M

as
ch

en
ros

t e
ing

ela
ss

en
)

W
W

-S
pe

ich
er

OK
 1

65
cm

Wohnraumlüftung

Raffstor vorber.

11
0
cm

Kemper

Kemper

FPH137/STUK221

LV
 z

u 
Zä

hl
er

FW
-

Üb
er

ga
be

sta
tio

n
UK

 F
W

 1
05

cm
OK

 D
isp

lay
 1

70
cm

A
 B

 C
 D

Anlegekonsole
f. Leiter (Dachaufstieg)

Unterzug RH231

Ba
lk

on
st

üt
ze

F
B

H
V

F
B

H
V

FP
H

 1
20

ST
U

K 
20

6

120

80

T
O

P
 0

9
4

W
N

F
11

2
,6

0
 m

2

22711175511210516

40
5

27
36

5
15

10
55

27
14

0

33
35

36
5

62
4

30
15

10
55

14
3

26
2

27
24

1
14

11
0

15
10

55
16

7

80

12
0

80

80

24

603785152115
16

80

20
0

80 20
0

18
0c

m

LV

LV
 W

R
L 

30
cm

5

A
L

Zaun 100cm

Ei
nl

au
fg

itt
er

 2
5x

25

To
p 

09
4

H
=2

44
cm

 ü
.N

iv.

RA
R

+ 
RS

K
DN

10
0

Za
un

 1
00

cm

E-Vert.

RA
R

+ 
RS

K
DN

10
0

M-Vert.+
WR

Terrassenr.

Te
rra

ss
en

r.

R
af

fs
to

r

Raffstor

R
af

fs
to

r

Za
un

 1
00

cm
Za

un
 1

00
cm

P
V

W
R

R
T

H
R

T
L

A

B

C

D

Glas satiniert

2
x 

P
u
m

p
e
n
-

b
a
u
g
ru

p
p
e

Vo
rg

ar
te

n
13

,1
5 

m
2

Au
ße

n-A
R

Be
ton

 ve
rr.

2,8
0 m

2

RH
:2

,10
 m

Te
ch

ni
k

Fl
ies

en
2,

95
 m

2

RH
:2

,6
0 

m

Vo
rr

.
Es

tri
ch

4,
75

 m
2

R
H

:2
,6

0 
m

W
C

Fl
ies

en
2,

40
 m

2

RH
:2

,6
0 

m
FF

OK
:-

0,
00

5

Ga
rd

er
.

Es
tri

ch
2,

35
 m

2

RH
:2

,6
0 

m

W
oh

nr
au

m
Es

tri
ch

33
,5

5 
m

2

R
H

:2
,6

0 
m

AR
 1

Es
tri

ch
2,

80
 m

2

K
üc

he
nn

is
ch

e
Es

tri
ch

6,
20

 m
2

R
H

:2
,6

0 
m

Ei
ng

an
g

Be
to

n 
ve

rri
eb

en
7,

70
 m

2

Te
rr

as
se

Es
tri

ch
pl

at
te

n
11

,4
0 

m
2

Ei
ge

ng
ar

te
n

10
5,

65
 m

2

+2
35

,9
7

+2
36

,3
8

To
p

 0
9

4

Änderungsvermerk: 03.11.2022

Pro Reihenhaus stehen 2 zugeteilte Parkplätze im Carport zur Verfügung!
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Reihenhausanlage 2 in MELK

VERGABEPLAN Melk RH 2 - "Stiftsblick"
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Architekt Zieser Ziviltechniker GmbH
3100 St.Pölten, Gedongasse 32, Tel 02742/366007
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zieserArchitekt

T
O

P
 0

9
4

12345
6

7

8

9

10
11
12

13
14

1
5

1
6

1
7

1
8

1
9

05

STUK 226

10
0

22
0

80

20
0

80

200

80

200

80

200

STUK 226

10
0

22
0

FPH 100
STUK 214

24
0

11
0

RWM

RWM

RWM

RWM

ST
UK

 2
26

94

220

80 20
0

80

200

19259220151961511016

Abg.D. B=1965

22
5c

m 
ü.N

ive
au

+3
,44

FO
K 

O
G

+4
,1

7

FO
K 

Ba
d

+4
,1

65 11

8
8

8

22
0c

m

10

13

12

9

14

F
R

 5
0c

m 15

20
0c

m

50
cm

50
cm

T
V

50
cm

T
V

T
V

50cm

18
0c

m

9

10

811

8

8

8

13

12

15

15

üb
er

 L
S

 (
12

3/
13

0)

12
3c

m

12
3c

m

Z
U

L
2x

V
er

ro
hr

t

ZUL

Z
U

L

A
L

11
0c

m

11
0c

m

11
0c

m

eigens Abges.

8 22
0c

m

A
L

A
L

2x
V

er
ro

hr
t

19
St

g
15

5  / 
30

2%

Tr
ep

pe
b=

11
0c

m

Gel.H.=100cm

Br
.H

=1
00

H
an

dl
au

f
H

öh
e 

= 
90

cm

D
U

 9
0x

90

1
5
5
x1

8
5

SPHK

D
L 

90
D

L 
21

0

DL 80
DL 210

Gel.H.=100cm

RAR
DN100

Ab
g.

D
.

R
H

23
5c

m

Ab
g.

D
.

R
H

23
5c

m

F
B

H
V

2%

Raffstor

Raffstor

W
M

A
 
B

Fi
xt

ei
l

Sc
hr

an
kr

au
m

Es
tri

ch
5,

35
 m

2

R
H

: 2
,3

5/
2,

60
m

Zi
m

m
er

 1
Es

tri
ch

12
,8

0 
m

2

R
H

:2
,6

0 
m

B
ad

/W
C

Fl
ie

se
n

7,
00

 m
2

R
H

:2
,6

0 
m

FF
O

K:
+3

.0
35

Zi
m

m
er

 2
Es

tri
ch

10
,6

0 
m

2

R
H

:2
,6

0 
m

Zi
m

m
er

 3
Es

tri
ch

11
,1

5 
m

2

R
H

:2
,6

0 
m

B
al

ko
n

H
ol

z
3,

90
 m

2

A
R

 2
Fl

ie
se

n
2,

30
 m

2

R
H

:2
,6

0 
m

G
an

g
Es

tri
ch

8,
40

 m
2

R
H

: 2
,3

5/
2,

60
m

37
5

11
23

8
30

15
28

2

30
0

11
11

0
11

36
5

15
22

2
96

5

28320150511210516

45351195511516

24
6

11
5

12
5

25

FP
H

 1
40

ST
U

K 
22

4

120

80

D
ac

hf
lä

ch
e

Ki
es

4,
00

 m
2

LV

LV

LV

15
cm11

0c
m

11
0c

m

14

Kiesleiste +
Hängerinne

Gitterrost

G
itt

er
ro

st

R
af

fs
to

r

Raffstor

R
af

fs
to

r v
or

be
r.BW

 1
70

/7
5

A

B

Änderungsvermerk: 03.11.2022

Grundriss Typ A | Obergeschoß | 113 m² Wohnnutzfläche
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WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Typ B | Erdgeschoß | 113 m² Wohnnutzfläche

VERGABEPLAN Melk RH 2 - "Stiftsblick"
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Pro Reihenhaus stehen 2 zugeteilte Parkplätze im Carport zur Verfügung!
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WAV - Da sind wir daheim

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BAUWEISE

- Fertigteilbauweise mit Holzrahmenelementen

- Niedrigstenergiehaus (HWB
RK

: 22,3 kWh/m²a)

LÜFTUNGSINSTALLATION

- kontrollierte Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung

HEIZUNGSINSTALLATION

- Fernwärme

SANITÄREINRICHTUNGEN

- Kunststoffbadewanne

- bodenebene Dusche mit Duschtrennwand

- Waschbecken

- Wand-WC mit Tiefspülkasten

- Sprossenheizkörper elektrisch betrieben

BAUTISCHLERARBEITEN

- furnierte Holztürblätter in Buche-Optik

- Holzzargen

FLIESENLEGERARBEITEN

- Verfliesung in den Sanitärräumen

- Wandverfliesung: Bad ca. 2,1 m Höhe, WC ca. 1,5 m Höhe 

- Wandfliesen: weiß, Bodenfliesen: grau

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

- weiße Wandanstriche (Innendispersionsbasis)

- Massivholzdecken mit Untersicht in Naturholz

- tlw. abgehängte Decken im OG weiß gestrichen

   (Stiegenhaus, Schrankraum)

FENSTERKONSTRUKTIONEN

- Kunststofffenster m. 3-fach Wärmeschutzisolierverglasung

- Außenfensterbänke: Alu 

- Innenfensterbänke: kunststoffbeschichtet, weiß

ELEKTROINSTALLATIONEN

- Deckenauslässe, Steckdosen und Schalter siehe 

  Plandarstellung

- Digitale SAT-Anlage für externen Receiver 

- eigene Stromzähler pro Wohneinheit 

- Glasfaser-Leerverrohrung für Telefon-/Internetversor-

   gung (Der Anschluss ist vom Mieter selbst beim 

   entsprechenden Anbieter zu veranlassen.) 

- Photovoltaikanlage

SONNENSCHUTZ

- elektrische Außenraffstores in den Wohnräumen

BODENBELÄGE

- Fliesenbelag in Sanitär- und Technikräumen laut Plan

- Sonstige Räume: normgerechter Estrich gerichtet für die

Verlegung von Bodenbelägen mit maximal 10 mm Auf-

bauhöhe (als Eigenleistung des Mieters !)

Architekt Zieser Ziviltechniker GmbH / Visualisierung:  www.oln.at
Symbolbild inkl. Sonderausstattungen
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Reihenhausanlage 2 in MELK

Wie komme ich zu meinem neuen DAHEIM?

1

2

3

4

5

6

7

8

9

INFORMIEREN

Sie suchen ein neues Zuhause? Dann sind Sie 

bei uns genau richtig! Die ersten Informatio-

nen zu unserem Angebot finden Sie auf unserer  

Webseite www.wav-wohnen.at. Natürlich beraten 

wir Sie auch gerne am Telefon unter 02846/7015 

oder persönlich bei einem Beratungstermin.

VERGABE (Projekte in Bau/Planung)

Die Bauarbeiten des neuen Zuhauses schreiten  

voran und auch sämtliche Unterlagen und  

Kalkulationen sind fixiert. Nun folgt die Vergabe 

der Einheiten! Dazu werden die vorgemerkten  

Interessenten zu einem Vergabetermin eingela-

den, wo persönlich die Einheiten zugeteilt werden.

VORMERKUNG (Projekte in Bau/Planung)

Beim auserwählten neuen Zuhause handelt 

es sich um ein geplantes Projekt? Dann ist der 

nächste Schritt eine unverbindliche Vormerkung! 

Denn bei der Vergabe wird nach Vormerkdatum 

vorgegangen. Das heißt, wer zuerst kommt, 

mahlt zuerst! Sollte allerdings kein Interesse mehr 

bestehen, kann die Vormerkung natürlich wieder 

aufgehoben werden.

BESICHTIGUNG

Egal ob in Bau oder schon fertig, das zukünftige  

Zuhause möchten Sie natürlich selbst in Augen-

schein nehmen! Je nach Baufortschritt bzw. nach 

Verfügbarkeit vereinbaren wir mit Ihnen gerne  

einen Termin für eine Besichtigung.

VERTRAG

Sie haben sich für Ihr neues Zuhause entschie-

den? Gratulation! Nun sind die eigenen vier  

Wände zum Greifen nahe! Um einen Mietver-

trag für Sie ausfertigen zu können, brauchen wir 

Unterlagen zu Ihrer Person. Sobald alles geprüft 

wurde, kann der Vertrag von Ihnen und von uns 

unterzeichnet werden. 

HAUPTWOHNSITZ

Fast geschafft! Nur noch den Hauptwohnsitz im 

neuen Daheim melden und die Bestätigung an 

uns retournieren.

WOHLFÜHLEN

Nun ist alles erledigt und Sie können jetzt Ihr  

neues Zuhause genießen. Wir wünschen viele 

schöne Stunden in den eigenen vier Wänden!

SCHLÜSSELÜBERGABE

Nun halten Sie den Schlüssel Ihres neuen Zu-

hauses in eigenen Händen! Unsere Mitarbeiter  

erklären Ihnen vor Ort alle technischen Details 

und fertigen ein Protokoll an.

RESERVIERUNG (fertige Projekte)

Die Besichtigung hat Sie bereits überzeugt, doch 

Sie brauchen noch etwas Zeit um sich der Sache 

sicher zu werden? Kein Problem! Wir können Ihre 

gewünschte Wohnung oder das erwählte Rei-

henhaus für zwei Wochen reservieren.
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WAV - Da sind wir daheim

Finanzierung und Förderung

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Herstellkosten der Wohnhaus- bzw. Reihenhausanlage bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kos-

ten für das Zubehör wie zum Beispiel PKW-Stellplätze, Loggia, Balkon, Terrasse, Garten.

MIETE (monatliche Rückzahlung)

Die Miete ist monatlich an die WAV zu entrichten (Bankeinzug, Zahlungsanweisung, Dauerauftrag, etc.) und setzt sich 

folgendermaßen zusammen:

- Kapitaltilgung + Zinsen - Förderungsdarlehen

- Annuität des zur Finanzierung beanspruchten Hypothekardarlehens

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (zur Erhaltung und für Verbesserungsarbeiten an der Anlage)

- Rücklage von 2 % der vorstehend angeführten Entgeltbestandteile

- Umsatzsteuer

- Betriebskosten (genauere Aufschlüsselung im Absatz „Betriebskosten“)

Zur Miete kommen nur noch die Energiekosten (Heizung, Warmwasser, Strom) hinzu.

BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

- Öffentliche Abgaben (Kanal-, Müll-, Wassergebühren, Grundsteuer)

- Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung, Katastrophenschutz)

- Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Stiegenhausreinigung, Kinderspielplatz, 

  Grünflächenpflege, Winterdienst, Müllplätze, usw.)

- Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumlüftung, usw.)

- Rauchfangkehrergebühr (je nach Objekt)

- Kosten für die Liftanlage

MIETE MIT KAUFOPTION

Beim Finanzierungsmodell „Miete mit Kaufoption“ wird eine Wohnung bzw. ein Reihenhaus erst angemietet mit der 

Möglichkeit, drei Mal in 20 Jahren (frühestens nach 5 Jahren vom Erstbezug gerechnet) zu kaufen. Falls Sie sich da-

gegen entscheiden, können Sie natürlich auch Mieter bleiben. Somit ist dieses Finanzierungsmodell sehr flexibel und 

für jeden geeignet.

EIGENMITTEL

Die Eigenmittel sind mindestens in der Höhe der Grundkosten zu leisten und sind vor der Schlüsselübergabe zu bezah-

len, da ansonsten die Wohnung/das Reihenhaus nicht übergeben werden kann. 



Tel.: 02846 / 7015	 13
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Finanzierung und Förderung

IMPRESSUM
Wir weisen darauf hin, dass sich bei den abgebildeten Visualisierungen, Plänen, Grundrissen, Ausführungen, Mieten und Eigenmittel im Zuge der  
Projektverwirklichung noch Änderungen ergeben können. Diese Broschüre dient lediglich zur Erstinformation. Es wird keine Garantie für die Richtigkeit  
bzw. Aktualität der Angaben übernommen. Stand: Februar 2024 (Vergabeplan: 22.03.2022 mit Änderungen vom 27.09.2023)

WOHNUNGSVERGABE DURCH DAS LAND NIEDERÖSTERREICH

Bitte beachten Sie, dass in den NÖ Wohnungsförderungsrichtlinien dem Land Niederösterreich ein Vorschlagsrecht für 

die Vergabe jeder vierten, neu errichteten Wohneinheit zusteht. Jene Einheiten stehen zu einem uns nicht bekannten 

Zeitpunkt online auf https://www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html. Falls Ihr gewünschtes Top unter die Verga-

be des Landes Niederösterreich fällt, ersuchen wir um Ihre Onlinebewerbung direkt beim Land Niederösterreich. 

FÖRDERUNG

Dieses Projekt wird mithilfe der NÖ Wohnbauförderung errichtet. Die Wohnungsförderung erfolgt mittels eines geför-

derten Bankendarlehens (Objektdarlehen), wobei das Land Niederösterreich dafür haftet und eine Zinsobergrenze 

zwischen 1 % und 3 % garantiert. Die Rückzahlung erfolgt über 31,5 Jahre nach einem fix vorgegebenen Tilgungsplan. 

Für die Errichtung eines Projektes streben wir prinzipiell nur die höchstmögliche Förderung an.

EINKOMMENSOBERGRENZEN FÜR DIE ANMIETUNG

Das Jahresnettoeinkommen darf folgende Beträge nicht überschreiten:

- für eine Person: € 50.000,-

- für zwei Personen: € 70.000,-

- pro Kind: € 10.000,-

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Möglichkeit um Wohnzuschuss seitens des Landes Niederösterreich anzusuchen. Die Höhe des Wohn-

zuschusses richtet sich nach Familiengröße, dem Familieneinkommen, der Größe der Wohneinheit und dem monat-

lichen Wohnungsaufwand. Als unseren Service für Sie erledigen wir gerne das Ansuchen beim Land Niederösterreich. 

Dazu müssen Sie uns lediglich die Unterlagen für das jährliche Ansuchen zur Verfügung stellen. Der Wohnzuschuss 

wird in Form eines nicht rückzahlbaren Annuitätenzuschusses ausbezahlt. Wohnzuschuss können Personen mit öster-

reichischer oder gleichgestellter Staatsbürgerschaft erhalten, die mindestens 5 Jahre ohne Unterbrechung in Öster-

reich ihren Wohnsitz hatten.

HAUPTWOHNSITZ

Laut NÖ Wohnbauförderung muss in den geförderten Projekten der Hauptwohnsitz begründet werden. Dazu brau-

chen wir eine Bestätigung des Hauptwohnsitzes mittels unterfertigtem Meldezettel.
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Finanzierungsbeispiele

Reihenhaus Top 98 | Wohnnutzfläche ca. 113 m²

Wnfl. Eigenmittel Erwach-
sene Kinder

Gesamtein-
kommen 

(netto)

Miete
inkl. BK

Wohnzu-
schuss

Miete ab-
zügl. Wohn-

zuschuss

113 m² € 19.990,- 1 1 € 1.400,- € 1.276,- € 385,- € 891,-

113 m² € 19.990,- 1 1 € 1.500,- € 1.276,- € 310,- € 966,-

113 m² € 19.990,- 1 2 € 1.700,- € 1.276,- € 440,- € 836,-

113 m² € 19.990,- 1 2 € 2.000,- € 1.276,- € 340,- € 936,-

113 m² € 19.990,- 1 3 € 2.100,- € 1.276,- € 495,- € 781,-

113 m² € 19.990,- 1 3 € 2.500,- € 1.276,- € 370,- € 906,-

113 m² € 19.990,- 2 0 € 1.500,- € 1.276,- € 385,- € 891,-

113 m² € 19.990,- 2 0 € 1.800,- € 1.276,- € 250,- € 1.026,-

113 m² € 19.990,- 2 1 € 1.800,- € 1.276,- € 440,- € 836,-

113 m² € 19.990,- 2 1 € 2.200,- € 1.276,- € 275,- € 1.001,-

113 m² € 19.990,- 2 2 € 2.000,- € 1.276,- € 495,- € 781,-

113 m² € 19.990,- 2 2 € 2.500,- € 1.276,- € 370,- € 906,-

113 m² € 19.990,- 2 3 € 2.500,- € 1.276,- € 578,- € 698,-

113 m² € 19.990,- 2 3 € 3.000,- € 1.276,- € 428,- € 848,-

Unverbindliche Beispielrechnung - Stand: Februar 2024

Miete: inkl. Betriebskosten + USt., exkl. Strom und Heizung, eventuelle Gemeindeabgaben
Der Wohnzuschuss des Landes NÖ ist abhängig von Familiengröße und 	Gesamtnettoeinkommen und bedarf einer Bewilligung 
durch das Amt der NÖ Landesregierung.
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Anmeldeformular

Name:				    .....................................................................................................................................................

Geburtsdatum:			  .....................................................................................................................................................

Beruf:				    .....................................................................................................................................................

Adresse:			   .....................................................................................................................................................

				    .....................................................................................................................................................

Telefon:			   .....................................................................................................................................................

eMail:				    .....................................................................................................................................................

Staatsbürgerschaft:		  .....................................................................................................................................................

Ehepartner (Lebensgefährte):	 .....................................................................................................................................................

Geburtsdatum:			  .....................................................................................................................................................

Beruf:				    .....................................................................................................................................................

Adresse:			   .....................................................................................................................................................

				    .....................................................................................................................................................

Kinder

Name:   ..................................................................................................	 Geburtsdatum:	...................................................

Name:   ..................................................................................................	 Geburtsdatum:	...................................................

Name:   ..................................................................................................	 Geburtsdatum:	...................................................

Name:   ..................................................................................................	 Geburtsdatum:	...................................................

(Familien-)Einkommen ca. netto monatlich    € ......................................................................................................................

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NÖ Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere für:					     Top Nr.	 ........................

Sollte dieses Top nicht mehr frei sein, bin ich auch interessiert an:	 Top Nr.	 ........................

                                                                   					     Top Nr.	 ........................*

............................................................................................

Ort, Datum

* Bei mehreren Vormerkungen für das gleiche Top erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.



DA SIND WIR DAHEIM

Gemeinnützige Bau- und	 www.wav-wohnen.at     
Siedlungsgenossenschaft ,,Waldviertel“	 Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at

Damit Sie zu Ihrem DAHEIM kommen, machen wir uns für Sie stark:

 Individuelle Kundenbetreuung 	  Hausservice

 Förderungsabwicklung		   Hausverwaltung

 Finanzierungsberatung		   Planung und Ausführung

In den folgenden BEZIRKEN:

 Amstetten	  Korneuburg	  St. Pölten

 Gänserndorf	  Krems	  Waidhofen/Thaya			 

 Gmünd	  Melk	  Waidhofen/Ybbs				 

 Hollabrunn	  Mistelbach	  Zwettl	

 Horn	  Mödling				  
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