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WAV - Da sind wir daheim

WOHLFUHLEN in NIEDERKREUZSTETTEN

Niederkreuzstetten ist eine Katastralgemeinde von Kreuzstetten

INFRASTRUKTUR

- Arzt (mit Hausapotheke) [Oberkreuzstetten]

und hat rund 965 Einwohner. Die Marktgemeinde Kreuzstetten

befindet sich mitten im Weinviertel im Bezirk Mistelbach und

besteht aus den Ortsteilen Niederkreuzstetten, Oberkreuzstet- - Nahversorger

- Post Partner
- Bahnhof

ten, Neubau-Kreuzstetten und Streifing. Der Bauplatz selbst

befindet sich im Stden von Niederkreuzstetten.

Inmitten einer malerischen, von Waldern umgebenen Land-

BILDUNG

schaft liegen herrliche Weingarten und idyllische Kellergassen,
- Volksschule [Oberkreuzstetten]

die zum Verweilen einladen.
- Kindergarten [Oberkreuzstetten]
Niederkreuzstetten verfugt Uber markierte Wanderwege,
Reitmdoglichkeiten, einen Sportplatz und ein Freibad, welches FREIZEIT
im Sommer ein beliebter Treffounkt fUr Jung und Alf ist. Das N

Fischerparadies bietet seinen Besuchern 2 Teiche. - Fischerparadies

- Heurige
Im direkt angrenzenden Nachbarort Oberkreuzstetten gibt es - FuRballplatz
einen Kindergarten und eine Volksschule, sowie einen Gemein-
dearzt mit Hausapotheke.

MOBILITAT
Die Bezirkshauptstadt Mistelbach liegt rund 14 km (16 Fahrmi- - rund 16 Min. nach Mistelbach
nuten) entfernt, wahrend Wien in weniger als einer Stunde per - rund 26 Min. nach Gerasdorf
Auto erreicht werden kann. - rund 30 Min. nach Stockerau

- rund 37 Min. nach Laa an der Thaya
- rund 40 Min. nach Hollabrunn
- rund 43 Min. nach Tulln
b Marktgemeinde KREUZSTETTEN - rund eine 3/4 Stunde nach Wien
;‘a Kirchenplatz 5, 2124 Niederkreuzstetten
el sl 022638472

marktgemeinde@kreuzstetten.gv.at

2 www.wav-wohnen.at




Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Orthofoto Niederkreuzstetten |
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Die WAV (Gemeinnutzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel) errichtet in der Marktgemeinde Kreuzstet-
ten, genauer gesagt in Niederkreuzstetten eine innovative Reihenhausanlage. Diese fugt sich [Uckenlos und mit den

neuesten Energiesparstandards in das gegebene Ortsbild ein un

Insgesamt entstehen 10 zweigeschossige Reihenhduser mit jewei

d bereichert so die Gemeinde.

Is ca. 109 m? Wohnnutzflache. Alle Hauser werden in

Miete mit Kaufoption vergeben, die zugeteilte Grundsticksflache betragt zwischen ca. 189 m* und ca. 296 m*. Die

Hauser bestehen aus Erd- und Obergeschol und verfigen Uber
Eigengdrten. Die offene Wohn-/Esskiche im ErdgeschofR wird
durch die in den Garten fuhrende, Uberdachte Terrasse erweitert.
Zusatzlich sind im Erdgeschold noch ein Technikraum/Abstell-
raum, ein Vorraum und ein WC situiert. Der Reihenhausanlage
vorgelagert befinden sich die Uberdachten Stellplatze sowie der
Mdllraum.

Tel.: 02846 / 7015

PLANUNG
A quadrat Ziviltechniker GmbH
Kirchengasse 13, 3430 Tulln

www.aquadrat.at




WAV - Da sind wir daheim

Energieeffizientes Wohnen

Dieses Projekt wird nach den Richtlinien der NO Wohnbauférderung als Niedrigstenergiehaus  errichtet.
Dies wirkt sich maligeblich auf den Energieverbrauch und damit auch auf die Energie- bzw. Befriebskos-
tfen aus. Diese Senkung der Energiekosten wird einerseits mittels der kontrollierten Wohnraumliftung erreicht,
andererseits werden die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung des Hauses niedrig gehalten. Zur Sen-

kung der Stromkosten wird am Dach der Carportanlage eine PV-Anlage errichtet.

Energiekennzahl:
HWB_ : 19,3-19,9 kWh/m?a

Lageplan
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WA Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Reihenhausubersicht:

Top | Typ | Wnfl. Grlﬂnd_ Zimmer | Terrasse | Garten AF)sTeII- Corp<")r'r- Eigenmittel Miete
stlck raume | stellplatze ca.
1 A [109m? | 218 m? 4 ca.9m? ja 2 2 €61.824,- €1292,-
2 B [ 109m? | 215m? 4 ca.9m? ja 2 2 £€61114,- €1292 -
3 A [109m? | 215m? 4 ca.9m? ja 2 2 €61114,- €1.292,-
4 B |109m? | 191m? 4 ca.9m? ja 2 2 €54190,- €1292,-
5 A [109m? | 189 m? 4 ca.9m? ja 2 2 €53.565,- €1.292,-
6 B [109m* | 22Im? 4 ca.9m? ja 2 2 €62.676,- €1292,-
7 A [109m? | 296 m? 4 ca.9m? ja 2 2 €84.004,- €1292,-
8 B | 109m? | 240 m? 4 ca.9m? ja 2 2 €68.157- €1292-
9 A [109m? | 209 m? 4 ca.9m? ja 2 2 €59.288,- €1.292,-
10 B |109m* | 193 m? 4 ca.9m? ja 2 2 €54784,- €1292,-

Stand: November 2024

Die Berechnung basiert auf aktuellen Annahmen. Je nach Zinsentwickiung kann es zu Anderungen der tatsdchlichen
monatlichen Belastung kommen.

Die monatliche Gesamtbelastung beinhaltet auch die Betriebskosten, allerdings ohne Strom, Heizung und individuellem
Wasserverbrauch.

Visualisierung: A quadrat Ziviltechniker GmbH
Symbolbild inkl. Sonderausstaftungen

Tel.: 02846 / 7015 5




WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Top A | ErdgeschoR | ca. 109 m? Wohnnutzfléche

Pro Reihenhaus stehen 2 zugeteilte Parkplétze im Carport zur Verfugung!
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B WA Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Grundriss Typ A | ObergeschoR | ca. 109 m?> Wohnnutzfléiche
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WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Top B | ErdgeschoR | ca. 109 m? Wohnnutzfléche

Pro Reihenhaus stehen 2 zugeteilte Parkplétze im Carport zur Verfugung!
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B WA Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Grundriss Typ B | ObergeschoR | ca. 109 m?> Wohnnutzfléiche
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WAV - Da sind wir daheim

Architekt A quadrat Ziviltechniker GmbH
Symbolbild inkl. Sonderausstattungen

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BAUWEISE
- Fertigteilbauweise mit Holzrahmenelementen
- Niedrigstenergiehaus (HWB,: 19,3 -19,9 kWh/m’a)

LUFTUNGSINSTALLATION
- kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmerdckgewinnung

HEIZUNGSINSTALLATION

- Fernwarme (Verteilung Uber FukRbodenheizung)

SANITAREINRICHTUNGEN

- Kunststoffoadewanne

- bodenebener Duschbereich

- Waschbecken

- Wand-WC mit Tiefspulkasten

- Sprossenheizkorper elektrisch betrieben

BAUTISCHLERARBEITEN
- furnierte HolztUrbl&tter in Buche-Optik
- Holzzargen

FLIESENLEGERARBEITEN

- Verfliesung in den Sanitérrdumen

- Wandverfliesung: Bad ca. 2,1 m Hohe, WC ca. 1,5 m Hohe
- Wandfliesen: weil3, Bodenfliesen: grau

10

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

- weilke Wandanstriche (Innendispersionsbasis)

- Massivholzdecken mit Untersicht in Naturholz

- tlw. abgehdangte Decken weild gestrichen (Stiegenhaus, Bad)

FENSTERKONSTRUKTIONEN

- Kunststofffenster m. 3-fach Warmeschutzisolierverglasung
- AuBenfensterbdanke: Alu

- Innenfensterbdnke: kunststoffbeschichtet, weif’

ELEKTROINSTALLATIONEN

- Deckenauslasse, Steckdosen und Schalter siehe
Plandarstellung

- Digitale SAT-Anlage fUr externen Receiver

- eigene Stromzdhler pro Wohneinheit

- Glasfaser-Leerverrohrung fur Telefon-/Internetversor-
gung (Der Anschluss ist vom Mieter selbst beim
entsprechenden Anbieter zu veranlassen.)

- Photovoltaikanlage

SONNENSCHUTZ
- elektrisch gesteuerte AulRenraffstore in allen
Aufenthaltsrdumen und Kiche

BODENBELAGE

- Fliesenbelag in Sanitar- und Technikrdumen laut Plan

- Sonstige R&ume: normgerechter Estrich gerichtet flr die
Verlegung von Bodenbeldgen mit maximal 10 mm Auf-
bauhohe (als Eigenleistung des Mieters !)

www.wav-wohnen.at




Il WA

Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Wie komme ich zu meinem neuen DAHEIM?

INFORMIEREN

Sie suchen ein neues Zuhause? Dann sind Sie
bei uns genau richtig! Die ersten Informatio-
nen zu unserem Angebot finden Sie auf unserer
Webseite www.wav-wohnen.at. Naturlichberaten
wir Sie auch gerne am Telefon unter 02846/7015

oder personlich bei einem Beratungstermin.

VERGABE (Projekte in Bau/Planung)

Die Bauarbeiten des neuen Zuhauses schreiten
voran und auch sdamtliche Unterlagen und
Kalkulationen sind fixiert. Nun folgt die Vergabe
der Einheiten! Dazu werden die vorgemerkten
Interessenten zu einem Vergabetermin eingela-

den, wo personlich die Einheiten zugeteilt werden.

RESERVIERUNG (fertige Projekte)

Die Besichtigung hat Sie bereits Uberzeugt, doch
Sie brauchen noch etwas Zeit um sich der Sache
sicher zu werden? Kein Problem! Wir kbnnen lhre
gewunschte Wohnung oder das erwdhlte Rei-

henhaus fur zwei Wochen reservieren.

SCHLUSSELUBERGABE

Nun halten Sie den Schlussel lhres neuen Zu-
hauses in eigenen Handen! Unsere Mitarbeiter
erkléren lhnen vor Ort alle technischen Details

und fertigen ein Protokoll an.

WOHLFUHLEN
Nun ist alles erledigt und Sie kdnnen jetzt Ihr
neues Zuhause genielRen. Wir widnschen viele

schone Stunden in den eigenen vier Wanden!

Tel.: 02846 / 7015

VORMERKUNG (Projekte in Bau/Planung)

Beim auserwdhlten neuen Zuhause handelt
es sich um ein geplantes Projekt? Dann ist der
nachste Schritt eine unverbindliche Vormerkung!
Denn bei der Vergabe wird nach Vormerkdatum
vorgegangen. Das heildt, wer zuerst kommt,
mahlt zuerst! Sollte allerdings kein Interesse mehr
bestehen, kann die Vormerkung naturlich wieder

aufgehoben werden.

BESICHTIGUNG

Egal ob in Bau oder schon fertig, das zukinftige
Zuhause mochten Sie naturlich selbst in Augen-
schein nehmen! Je nach Baufortschritt bzw. nach
Verfugbarkeit vereinbaren wir mit Ihnen gerne

einen Termin fUr eine Besichtigung.

VERTRAG

Sie haben sich fur Ihr neues Zuhause entschie-
den? Gratfulation! Nun sind die eigenen vier
Wande zum Greifen nahe! Um einen Mietver-
frag fur Sie ausfertigen zu kdnnen, brauchen wir
Unterlagen zu lhrer Person. Sobald alles gepruft
wurde, kann der Vertrag von lhnen und von uns

unterzeichnet werden.

HAUPTWOHNSITZ
Fast geschafft! Nur noch den Hauptwohnsitz im
neuen Daheim melden und die Bestatigung an

uns retournieren.
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WAV - Da sind wir daheim

Finanzierung und Forderung

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Herstellkosten der Wohnhaus- bzw. Reihenhausanlage bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kos-

ten fur das Zubehor wie zum Beispiel PKW-Stellplatze, Loggia, Balkon, Terrasse, Garten.

MIETE (monatliche Riickzahlung)

Die Miete ist monatlich an die WAV zu entrichten (Bankeinzug, Zahlungsanweisung, Dauerauftrag, etc.) und setzt sich
folgendermafien zusammen:

- Kapitaltilgung + Zinsen - Forderungsdarlehen

- Annuitat des zur Finanzierung beanspruchten Hypothekardarlehens

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (zur Erhaltung und fur Verbesserungsarbeiten an der Anlage)

- Rucklage von 2 % der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile

- Umsatzsteuer

- Betriebskosten (genauere AufschlUsselung im Absatz ,Betriebskosten)

Zur Miete kommen nur noch die Energiekosten (Heizung, Warmwasser, Strom) hinzu.

BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

- Offentliche Abgaben (Kanal-, Mull-, Wassergebuhren, Grundsteuer)

- Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung, Katastrophenschutz)

- Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Stiegenhausreinigung, Kinderspielplatz,
Grunflachenpflege, Winterdienst, Mullplatze, usw.)

- Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumluftung, usw.)

- Rauchfangkehrergebuhr (je nach Objekt)

- Kosten fur die Liffanlage

MIETE MIT KAUFOPTION

Beim Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption® wird eine Wohnung bzw. ein Reihenhaus erst angemietet mit der
Moglichkeit, drei Mal in 20 Jahren (frhestens nach 5 Jahren vom Erstbezug gerechnet) zu kaufen. Falls Sie sich da-
gegen entscheiden, kdnnen Sie naturlich auch Mieter bleiben. Somit ist dieses Finanzierungsmodell sehr flexibel und

fur jeden geeignet.
EIGENMITTEL

Die Eigenmittel sind mindestens in der Hohe der Grundkosten zu leisten und sind vor der SchlUsselUbergabe zu bezah-

len, da ansonsten die Wohnung/das Reihenhaus nicht Ubergeben werden kann.

12 www.wav-wohnen.at




B WA Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Finanzierung und Forderung

WOHNUNGSVERGABE DURCH DAS LAND NIEDEROSTERREICH
Bitte beachten Sie, dass in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien dem Land Niederdsterreich ein Vorschlagsrecht fur
die Vergabe jeder vierten, neu errichteten Wohneinheit zusteht. Jene Einheiten stehen zu einem uns nicht bekannten

Zeitpunkt online auf https.//www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html. Falls Ihr gewlnschtes Top unter die Verga-

be des Landes Niederdsterreich fallt, ersuchen wir um lhre Onlinebewerbung direkt beim Land Niederdsterreich.

FORDERUNG
Dieses Projekt wird mithilfe der NO Wohnbauférderung errichtet. Die Férderung erfolgt einerseits mittels eines Direkt-
darlehens des Landes NO mit einer fixen Verzinsung von 3 % und einer Laufzeit von 40 Jahren, wovon die ersten 35

Jahre tilgungsfrei sind.

Andererseits wird ein Bankendarlehen das eine Laufzeit von 35 Jahren hat, mit einem Zuschuss fur die Dauer von 20
Jahren gefordert. Der Zuschuss betragt im ersten Jahr 4,5 %, dieser verringert sich jahrlich um 10 % im Vergleich zum

Wert des Vorjahres.

EINKOMMENSOBERGRENZEN FUR DIE ANMIETUNG

Das Jahresnettoeinkommen darf folgende Betrage nicht tberschreiten:
- fUr eine Person: € 50.000,-

- far zwei Personen: € 70.000,-

- pro Kind: €10.000,-

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Moglichkeit um Wohnzuschuss seitens des Landes Niederdsterreich anzusuchen. Die Hohe des Wohn-
zuschusses richtet sich nach Familiengrofie, dem Familieneinkommen, der GréRe der Wohneinheit und dem monat-
lichen Wohnungsaufwand. Als unseren Service fur Sie erledigen wir gerne das Ansuchen beim Land Niederdsterreich.
Dazu mussen Sie uns lediglich die Unterlagen fur das jahrliche Ansuchen zur Verfigung stellen. Der Wohnzuschuss
wird in Form eines nicht rickzahlbaren Annuitdtenzuschusses ausbezahlt. Wohnzuschuss kénnen Personen mit dster-
reichischer oder gleichgestellter Staatsburgerschaft erhalten, die mindestens 5 Jahre ohne Unterbrechung in Oster-

reich ihren Wohnsitz hatten.

HAUPTWOHNSITZ
Laut NO Wohnbauférderung muss in den geférderten Projekten der Hauptwohnsitz begrindet werden. Dazu brau-

chen wir eine Bestatigung des Hauptwohnsitzes mittels unterfertigtem Meldezettel.

IMPRESSUM

Wir weisen darauf hin, dass sich bei den abgebildeten Visualisierungen, Pladnen, Grundrissen, Ausfuhrungen, Mieten und Eigenmittel im Zuge der
Projektverwirklichung noch Anderungen ergeben kénnen. Diese Broschure dient lediglich zur Erstinformation. Es wird keine Garantie fur die Richtigkeit
bzw. Aktualitét der Angaben Gbernommen. Stand: November 2024 (Vergabeplan: 18.01.2023 mit Anderungen vom 05.11.2024)

Tel.: 02846 / 7015 13




WAV - Da sind wir daheim

Finanzierungsbeispiele

Reihenhaus Top 5 | Wohnnutzfldche ca. 109 m?

Gesamtein- Miete Wohnzu- Miete ab-

Wnfl. Eigenmittel Erwachsene Kinder kommen inkl. BK schuss zugl. Wohn-
(netto) zuschuss

109 m? € 53.565,- 1 1 €1.400,- €1.292,- €420,- € 872,-
109 m? € 53.565,- 1 1 €1.500,- €1.292,- € 345,- €947-
109 m? € 53.565,- 1 1 €2.000,- €1.292,- €70,- €1.222,-
109 m? € 53.565,- 1 2 €1.700,- €1.292,- €480,- € 812,-
109 m? € 53.565,- 1 2 €2.000,- €1.292,- € 380,- 2 Gl
109 m? € 53.565,- 1 3 €2.100,- €1.292,- €540,- €752,-
109 m? € 53.565,- 1 3 €2.500,- €1.292,- €415,- €877-
109 m? € 53.565,- 2 0 €1.500,- €1.292,- €420,- €872,-
109 m? € 53.565,- 2 0 €1.800,- €1.292,- € 285,- €1.007,-
109 m? € 53.565,- 2 1 €1.800,- €1.292,- €480,- € 812,-
109 m? € 53.565,- 2 1 €2.200,- €1.292,- € 315,- €977-
109 m? € 53.565,- 2 2 €2.000,- €1.292,- €540,- €752,-
109 m? € 53.565,- 2 2 €2.500,- €1.292,- €415,- €877-
109 m? € 53.565,- 2 3 €2.500,- €1.292,- €630,- €662,
109 m? € 53.565,- 2 3 €3.000,- €1.292,- €480,- € 812,-
109 m? € 53.565,- 2 3 €3.200,- €1.292,- € 310,- €982,-

Unverbindliche Beispielrechnung - Stand: November 2024

Miete: inkl. Betriebskosten + USt., exkl. Strom und Heizung, eventuelle Gemeindeabgaben
Der Wohnzuschuss des Landes NO ist abhéngig von Familiengroke und Gesamtnettoeinkommen und bedarf einer Bewilligung
durch das Amt der NO Landesregierung.
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B WA Reihenhausanlage in NIEDERKREUZSTETTEN

Anmeldeformular

N O, e
GEbUI SO UM bbbttt
= 7T 4 TSP
Yo <=1 OO
=1 = oY o OSSPSR
=117, T 1| TSR RTSTTPTR

SHAATS D UNg IS OOt s

Ehepartner (LebenSgefEINITE): ...
GEU SO UM e
B UL s

AT S S . e

Kinder

NOMIE: e Geburtsdatum: ...
NOMEI e Geburtsdatum: ...
NOME: s Geburtsdatum: ...

NOMIE: e Geburtsdatum: ...

(Familien-)Einkommen ca. NettO MONGTIICI € ...ttt

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NO Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere fiir: Top Nr. ...
Sollte dieses Top nicht mehr frei sein, bin ich auch interessiert an: Top Nr. ..o,

Top Nr. ... *
Ort, Datum

* Bei mehreren Vormerkungen fur das gleiche Top erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.
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BAUEN+

DA SIND WIR DAHEIM penie

Damit Sie zu Ihrem DAHEIM kommen, machen wir uns flir Sie stark:

/ Individuelle Kundenbetreuung
/ Férderungsabwicklung

/ Finanzierungsberatung

In den folgenden BEZIRKEN:

/ Amstetten / Korneuburg

/ Ganserndorf / Krems
/ Gmund / Melk

/ Hollabrunn / Mistelbach

/ Horn / Modling

Gemeinniitzige Bau- und

Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel“

/ Hausservice

/ Hausverwaltung

/ Planung und Ausfuhrung

/ St. Pélten

/ Waidhofen/Thaya

l/ Waidhofen/Ybbs

/ /wettl

www.wav-wohnen.at
Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at




